 PASSAROS E FLORES |

STUDIOS
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LA VIDA BUTANTA
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2020
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MAIS DE
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IMOVEIS NO MUNDO,
SENDO MAIS DE 900
NA ESPANHA

LA CASA BROOKLIN
SAO PAULO

LANDBANK

3s1,5 BILHAO
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LA VIDA ALTO DA BOA VISTA
SAO PAULO

LAGASCA 99
ESPANHA

N

PRESENTE EM |

3 CONTINENTES

QUIRINO 779
CAMPINAS

O Grupo Lar € uma empresa de origem espanhola que ganhou o mundo em seus mais de 50 anos de existéncia. Especializada
em gestao de ativos imobiliarios, esta presente na Espanha, Polénia, México, Brasil, Coldmbia e Peru. O Grupo Lar ainda é gestor
exclusivo da Lar Espana Real Estate, uma SOCIMI (Companhia de Investimento Imobiliario) cotada na Bolsa de Valores de Madrid
desde 2014. Hoje € responsavel por um portfolio avaliado 1,516 bilhdes de Euros, com mais de 578.460 m?2 sob gestao. Presente no
Brasil desde 2010, em 2020 chegou a Sao Paulo, onde ja lancou 4 empreendimentos nos ultimos meses, e possui outros projetos
em desenvolvimento a serem lancados ainda este ano.
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VICOLO NOSTRO

PORTUCHO PAO DE AGUCAR

400 m*

o~
O La Casa Passaros e Flores € um projeto completo, localizado na
melhor regiao do Brooklin, a 550 m da Estacao de Metrd Brooklin,

0 MELHOR DA CIDAD

MORUMBI
SHOPPING

proximo a grandes avenidas, ao polo empresarial da Av. Luis Carlos
\ o Berrini, além de restaurantes, shoppings e supermercados.
E A D‘SPDS‘GAU, Em uma conexao completa com o que a cidade tem de melhor, o
La Casa Passaros e Flores é o empreendimento perfeito para quem
quer investir.

SUPERMERCADO

METRO BROOKLIN ST. MARCHE

550 m*

TTLLLLLLE

= i ey
B @ Brooklin &
¥

e
ﬂ. I.-Ih; ~ 'EI i :

i et e
i P 'I

* Fonte: Google Maps
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PERSPECTIVA ILUSTRADA | ACESSO
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PERSPECTIVAMWLUSTRADA | EM BASAMENTOH

FIC

A TECNICA

ENDERECO:

ARQUITETURA:

PAISAGISMO:

DECORAGAO:

TERRENO:

NUMERO DE TORRES:
VAGAS:
ELEVADORES:

TOTAL DE UNIDADES:

UNIDADES POR ANDAR:

PRODUTO:

METRAGENS:

PAVIMENTOS:

RUA PASSAROS E FLORES, 192

SPOL ARCHITECTS

NUCLEO ARQUITETURA DA PAISAGEM
TODOS ARQUITETURA

1.098,32 M2

01 TORRE

01 VAGA PARA UTILITARIO / PCD

02 SOCIAIS / SERVICO

02 LOJAS
34 UNIDADES STUDIOS

16 UNIDADES (FINAIS1AO 16 - 4° E 5° PAV.)
02 UNIDADES (FINAIS 2 E 3 - 6° PAV.)

STUDIOS E 01 DORMITORIO

01 LOJA DE 44,91 M2 (TERREO) - PERMUTANTE

01 LOJA DE 79,86 M2 (TERREO)

02 UNIDADES DE 38,75 M? (FINAL 01 - 4° E 5° PAV.)

03 UNIDADES DE 29,44 M2 (FINAL 02 - 4° AO 6° PAV.)
03 UNIDADES DE 52,95 M? (FINAL 03 - 4° AO 6° PAV.)

02 UNIDADES DE 37,77 M? (FINAL 04 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 31,76 M2 (FINAL O5 - 4° E 5° PAV.)

04 UNIDADES DE 22,23 M? (FINAIS 06 E 09 - 4° E 5° PAV.)
04 UNIDADES DE 21,17 M2 (FINAIS 07 E 08 - 4° E 5° PAV.)
02 UNIDADES DE 21,80 M? (FINAL 10 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 41,10 M2 (FINAL 11 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 47,59 M? (FINAL 12 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 24,23 M2 (FINAL 13 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 25,61 M2 (FINAL 14 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 26,95 M2 (FINAL 15 - 4° E 5° PAV.)

02 UNIDADES DE 39,34 M? (FINAL 16 - 4° E 5° PAV.)

TERREO (ACESSOS DE PEDESTRES, CONCIERGE, VAGA UTILITARIO / PCD)
4° E 5° PAVIMENTOS (STUDIOS)
6° PAVIMENTO (STUDIOS, COWORKING, LAVANDERIA E FITNESS)
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MATERIAL FACHADA:
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REERX)
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PERSPECTIVAMWLUSTRADA | EMBASAMENTO ,LJ ,

EMBASAMENTO EM CONCRETO APARENTE, VIDROS, FLOREIRAS METALICAS

E PAINEIS METALICOS.

TORRE EM MASSA TEXTURIZADA E CONCRETO APARENTE.

COBERTURA EM MASSA TEXTURIZADA, CONCRETO APARENTE E PAINEIS METALICOS

ALUMINIO

FERRO COM PINTURA ELETROSTATICA

INTERNAS: DRYWALL
EXTERNAS: ALVENARIA

DORMITORIO, SALA E COZINHA - 2,65 M
TERRACOS - 2,50 M
BANHOS - 2,30 M

AS UNIDADES SERAO ENTREGUES COM MEDIDORES INDIVIDUAIS DE AGUA INSTALADOS.
O CONDOMINIO SE RESPONSABILIZARA PELA LEITURA DOS MEDIDORES E PELA
COBRANGCA PROPORCIONAL AO VOLUME CONSUMIDO POR CADA UNIDADE, A
CONCESSIONARIA NAO FARA A INDIVIDUALIZACAO DA MEDICAO, CONFORME MEMORIAL
DESCRITIVO.

SISTEMA DE AQUECIMENTO CENTRAL A GAS.

OS AQUECEDORES E DEMAIS EQUIPAMENTOS DO SISTEMA SERAO ENTREGUES E LOCADOS
EM AREA TECNICA COMUM ESPECIFICA, CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO.

SERA ENTREGUE A INFRAESTRUTURA PARA INSTALACAO DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUAL DE GAS, CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO. MEDIDORES INDIVIDUAIS E
DEMAIS EQUIPAMENTOS DO SISTEMA DEVERAO SER ADQUIRIDOS E INSTALADOS PELO
CONDOMINIO.

PROJETO CONCEBIDO PARA POSSIBILITAR A INSTALACAO DE SISTEMA DE
AR-CONDICIONADO DO TIPO VRF, COM INFRAESTRUTURA COMPOSTA DE PONTO DE
DRENO, PREVISAO DE CARGA ELETRICA NO QUADRO DA UNIDADE, REDE FRIGORIGENA
EXTERNA A UNIDADE E CONDENSADORAS.

EVAPORADORAS, REDE FRIGORIGENA INTERNA A UNIDADE E DEMAIS EQUIPAMENTOS E
ACESSORIOS DO SISTEMA DE AR-CONDICIONADO A SEREM ADQUIRIDOS E INSTALADOS
PELO PROPRIETARIO.

AS UNIDADES EXTERNAS (CONDENSADORAS) SERAO LOCADAS EM AREA TECNICA COMUM
ESPECIFICA, CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO.

OS AMBIENTES INTERNOS E EXTERNOS SERAO ENTREGUES EQUIPADOS, MOBILIADOS E
DECORADOS

- LOBBY COM CONCIERGE

- FITNESS

- LAVANDERIA

- COWORKING
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EXEMPLO DE APLICACAO DOS
DIFERENCIAIS - 22,23 M? - FINAL 6

m UNIDADES COM PLANTAS DIVERSIFICADAS, STUDIOS,

01 DORMITORIO, COM OU SEM TERRACO

COM MAIOR PERMEABILIDADE VISUAL

A TERRACOS ENTREGUES COM DESNIVEL MINIMO EM RELAGAO
AS AREAS INTERNAS, PARA MAIOR INTEGRACAO DOS ESPAGOS

TORRE UNICA COM APENAS 34 STUDIOS

EXEMPLO DE APLICACAO
DOS DIFERENCIAIS - 31,76 M?- FINAL 5

FACHADA COM ELEMENTOS EM CONCRETO APARENTE, TRAZENDO
A LINGUAGEM CONTEMPORANEA PARA DENTRO DOS STUDIOS

GUARDA-CORPO MODERNO, LEVE E SOFISTICADO, EM FERRO,

| =z

——

EXEMPLO DE APLICACAO DOS
DIFERENCIAIS - 37,77 M?- FINAL 4

CONTROLE DA INCIDENCIA DE LUZ SOLAR NAS JANELAS DOS
STUDIOS COM MODERNOS BRISES METALICOS. SOLUCAO
SUSTENTAVEL E QUE COMPOE A ARQUITETURA DA FACHADA,
AGREGANDO VALOR AO EMPREENDIMENTO

PORTAS DE TERRACO SEM TRAVESSA HORIZONTAL NO MEIO
DO VIDRO, PRIORIZANDO A TRANSPARENCIA.

COZINHAS ENTREGUES COM INFRAESTRUTURA PARA
DEPURADOR, COOKTOP ELETRICO (2 BOCAS) E FRIGOBAR

JANELAS DE GRANDES DIMENSOES COM VIDRO NA PARTE

INFERIOR, PRIORIZANDO A ILUMINACAO NATURAL, INCLUSIVE

NOS BANHEIROS

-"n'_
INFRAESTRUTURA PARA AR-CONDICIONADO ENTREG

STUDIOS (CARGA ELETRICA, DRENO, REDE FRIGORIGEN
E CONDENSADORAS)

AREA TECNICA EXCLUSIVA PARA EQUIPAMENTOS DE )
AR-CONDICIONADO DOS STUDIOS, DEIXANDO OS TERRACOS
E AFACHADA DAS UNIDADES LIVRES

STUDIOS ENTREGUES COM MISTURADOR DE AGUA QUENTE
E FRIA NAS BANCADAS DOS BANHOS E COPA



* ILUSTRAGAO ARTISTICA DA i

PAVIMENTO TERREO E

|

VAGA UTILITARIO / PcD
GALERIA DE ACESSO
CONCIERGE

LOBBY

FITNESS E LAVANDERIA

COWORKING

RUA JOAO GOMES MALHO

~ RUA CORONEL CONRADO
SIQUEIRACAMPOS




ARQUITETOS

SPOL
ARQUITETURA

“ Cidades gue amamos, cidades em que vivemos,

cidades que definem nosso DNA. Dois extremos
urbanos em busca de sua identidade: SGo Paulo, uma
metropole mundial em uma expansdo urbana sem
fim, e Oslo, uma crescente capital do norte entre suas
florestas e fiorde. ESsa oposicAo e energia € o que Nos
move e nos define. Localmente, estamos inseridos

na cultura; a distancia podemos ser criticos. Nossas
perspectivas sGo moldadas a partir desses dois pontos
de vista. Do hemisfério sul ao norte, a distancia e

as diferencas nos permitem ver e pensar de forma
relacional. A mudanca de perspectivas em um qato

de posicionamento em constante mudanca € o que
define Nosso processo arquitetonico e estetica.

A SPOL € um escritorio de arquitetura internacional,

mas Nossa abordagem e sempre ancorada localmente. ,,




7

aoeti
u,n’,
¥

a8l

L

o'q‘f
!

] ole L) 44
ﬁ?ﬂ:%:iai

PAISAGISMO

NUCLEO ARQUITETURA
DA PAISAGEM

“ O Nucleo Arquitetura da Paisagem € um escritorio

de arquitetura paisagistica, planejamento urbano e
ambiental formado no ano 2000 pelos socios Eduardo
Fernandes Dias e Cristina Kaori Matsumae.

Acreditando que a troca entre arquitetura e paisagismao
€ Uma constante, o escritorio busca uma linguagem em
comum e a integracdo do ambiente interno e externo
sempre pensando no circuito que as pessoas fazem pelo
empreendimento.

A vegetacdo entra como elemento importante. que vai
desde o escultorico ou so como um plano de massa
verde ago fundo, compondo e integrando 0s espacos.
Areas de lazer externas otimizadas, compostas por
diferentes elementos, buscam sempre a integracdo com

O espaco interior e a arquitetura. ,,




AREAS COMUNS

TODOS
ARQUITETURA

A TODOS Arquitetura € uma empresa brasileira de
design e arquitetura especializada em branding 3D.
Atrvés de seus projetos, estabelece uma CONEXAO
EMOCIONAL entre PESSOAS e MARCAS. O ambiente
corporativo, o design de interiores, o design da
experiéncia e a cenografia sGo NOSsos principais
segmentos de atuacdo. Mauricio Arruda e Fabio
Mota fundaram a empresa em 2014 e, em 2015 Lais
Delbianco ingressou como associada. Os trés socios
compoéem o conselho da empresa, desempenhando
as funcoées de diretor de criacdo, diretor executivo e
diretora de projetos, respectivamente. Atualmente a
empresa possui 24 funcionarios, incluindo arquitetos,
designers e produtores.

A TODOS esta sediada em SP, mas realiza projetos em
todos os estados do Brasil e no exterior. ,,
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FITNESS COM LAVANDERIA |




COWORKING

<
3
A.
o
—
28
2
_
<
>




<+
<+

.

ARQUITETURA BIOFILICA

A busca pelo bem-estar que a natureza traz

Nao se limita ao térreo. O verde esta presente
em floreiras metalicas na fachada e sobe,
revestindo toda a base da torre com trepadeiras,
através de cabos de aco do Projeto Paisagistico.

DIALOGO COM A CIDADE

Permeabilidade visual na escala do pedestre,
vidros no lugar de muros, além de duas lojas
gque compdem o empreendimento, agregam
valor ao bairro e trazem conveniéncia para

oS moradores.

FACHADA CONTEMPORANEA
Revestida de materiais nobres, duraveis
e atemporais

ACESSIBILIDADE

- Ambientes das areas comuns acessiveis através
de rampas e/ou guarda-corpo

- Vaga reservada a pessoa com deficiéncia para
lojas e Studios.

- Comunicacao em braile e piso tatil

- Banheiros adaptados para pessoa
com deficiéncia nas areas comuns

DIFERENCIAIS

SUSTENTABILIDADE

- Sensores de presenca has areas comuns Nos
andares dos Studios

- Projeto de alvenaria modular, prevendo menor
geracao de entulho e desperdicio de material

- Paredes em drywall, gerando menos residuos do

gue outros sistemas construtivos e reduzindo a
utilizacao de agua durante as obras

- lluminacao de todas as areas comuns em LED

- Portas em todos os ambientes produzidas com
madeira reflorestada

- ReUso de agua pluvial

AREA DE LAZER

Lobby, Concierge, Coworking, Fitness e
Lavanderia. Todos entregues equipados e
decorados.

SEGURANCA

- Infraestrutura de alarme e sensores perimetrais

- Infraestrutura para circuito fechado de TV,
monitoramento e controle dos acessos

FACILIDADES

Previsao para Concierge, que auxiliara no
gerenciamento dos servicos disponibilizados
para os Studios.

CONVENIENCIA

Area de Coworking exclusiva para Vending
Machine com infraestrutura para contratacao
dos servicos de Mini Markets.

CONECTIVIDADE
Infraestrutura de rede Wi-Fi nos ambientes
fechados das areas comuns.

CONFORTO TERMICO

Sistema de ar-condicionado e equipamentos
entregues nos ambientes fechados das areas
comuns.

GERADOR

Grupo gerador compartilhado entre unidades
residenciais e Studios, atendendo de forma
autdbnoma a operacao de um elevador,
iluminacao parcial das areas comuns,
equipamentos de seguranca e controle, portas e
portdes automaticos e bombas.

ECONOMIA

- Medicao individual da agua e previsao para
medicao individual de gas

- Bacias sanitarias com sistema Dual Flush de

duplo acionamento (3/6l), gerando economia
de agua
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CONSTRUCAO: FINANCIAMENTO: REALIZACAO:

YRYAZBEK 1tau  Mlar

GLB PASSAROS E FLORES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. O empreendimento esta registrado sob o n° 1 na Matricula 278.130 do 15° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na data de 17/06/2021, nos termos da Lei n° 4.591/64. Unidades nao residenciais, enquadradas na categoria
de uso NRI-12 (servicos de hospedagem ou moradia) decreto n° 57.378, de 13 de outubro de 2016. As perspectivas e plantas sao meramente ilustrativas e possuem sugestao de decoracao. Os acessorios de producao ou equipamentos e materiais de uso cotidiano, como loucgas, garrafas, toalhas, livros etc.
nao fazem parte do Contrato de Aquisi¢cao. A setorizagao dos ambientes das unidades privativas, a posicao e dimensdes de shafts, sancas, enchimentos, bancadas, loucas sanitarias, caixilhos, pontos hidraulicos e elétricos sera entregue conforme a Planta de Contrato. Perspectiva artistica da vegetacao
com porte adulto, que sera atingido apds a entrega do empreendimento e de acordo com o Projeto de Paisagismo. As medidas apresentadas sao livres entre paredes e, assim como o formato, posicao e dimensdes de shafts, sancas, enchimentos, bancadas, loucas sanitarias, caixilhos, pontos hidraulicos
e elétricos, estao sujeitas a variagcdes em decorréncia da execucao, do desenvolvimento dos projetos executivos e de solicitacdes técnicas ou legais. Os servicos divulgados para este empreendimento deverao ser contratados pelo subcondominio, como por exemplo concierge, maquinas lava e seca e
vending machines / mini markets. Todos os moveis, ornamentos, objetos de decoracao, revestimentos de pisos, paredes e forros sdo somente sugestdes decorativas e ndo integram o objeto do contrato. O detalhamento dos servicos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento
consta no Memorial Descritivo, ha Convencao de Condominio e na Planta de Contrato. As lojas possuem a area privativa de 44,91 m? e 79,86 m?. As unidades possuem area privativa de 21,17m?, 21,80m?, 22,23m?, 24,23m?, 25,61m?, 26,95m?, 29,44m?, 31,76m?, 37,77m?, 38,75m?, 39,34m?, 41,10m?, 47,59m?
e 52,95m2 Intermediacao: GL Vendas - Rua Iguatemi, 448, 1° andar — Itaim Bibi, CEP 01451-010 — Sao Paulo | Tel.: (11) 5171-7900 | CRECI 35675-]. Fernandez Mera Negocios Imobiliarios - Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 4.910 — Jardim Paulista, CEP 01402-002 — Sao Paulo | Tel.: (11) 3066-1000 | CRECI 22.061-J.
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